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I. Textova cast

A.  Uzemni identifikace

Lokalita: Kemp Radava
Obec: Kovérov
Katastralni Gzemi: Chrést u Zahofan
Pozemek: p. €. 322/1
Rozloha: cca13 ha

Obec s rozsifenou plsobnosti: Milevsko

Kraj: Jihocesky

ramw 4

B. Identifika¢ni ddaje

Objednatel: Povodi Vitavy, statni podnik
Holeckova 3178/8
150 00 Praha 5

Zpracovatel podkladu: Adam Rujbr Architects s.r.o.
Srbska 22
612 00 Brno
ICO: 26920522

Ing. arch. Adam Rujbr, Ing. arch. Vit Benda, Ing. arch. Zoltan Veres

Druh dokumentace: Podkladové studie k podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu
obce Kovérov (déle jen ,Podkladova studie”).



C.  Ucel podkladové studie

Podkladova studie je podkladem k podnétu na pofizeni zmény tGizemniho planu obce Kovéfov.

Aredl kempu se nachézi na pozemku cislo 322/1 vkatastralnim Uzemi Chréast u Zahofan. Tento
pozemek mé rozlohu 195 ha a jeho prevaina Cast leZi pfimo ve vodni nadrzi. Dle katastru
nemovitosti je druh pozemku ,vodnf plocha” a zplsob vyuZiti ,vodni nadrz uméla”.

Podkladova studie se zabyvé &asti pozemku umisténou nad maximalnim vzdutim ve vodni nadrzi.
V této Casti se nepfedpokladé zatopeni a lze ji tedy vyuzivat za Gcelem rekreace.

Redi predeviim umisténi technické a dopravni infrastruktury, ur€uje maximalni kapacitu kempu,
s ohledem na stavajicf infrastrukturu jak stavajiciho Gzemf kempu, tak obce, takovym zplsobem, aby
byla zajiSténa ekologicka, ekonomicka a socidlni udrZitelnost.

Jejim cilem je tedy zhodnotit stavajici stav a navrhnout takové Feseni, které by umozZnilo snizit

zatézovani nadmérnou dopravou a hlukovou z&téZi, tj. navrhnout ekologické rekreaéni zafizeni
s minimalnim dopadem na zatiZeni infrastruktury obce a pozemky ostatnich soukromych viastnikd.
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Obr. 1 Zajmového tizemi



Obr. 2 Zdjmového tzemi

Soucasti podkladové studie je grafickd ¢ast, ktera se sklada ze dvou situa¢nich vykres(i na podkladu
katastralni mapy a ortofoto mapy (1:2000).

Ve vykresech jsou obsaZeny koridory dopravnf infrastrukturu (komunikace, do¢asna statni), plochy
staveb a zaffzeni souvisejicich s provozem kempu (socialni zazemi, vréatnice, zazemi pro obsluhu,
vodarna, objekt zachranné sluzby), schematicky vymezené Uzemi pro stani karavand. Barevné jsou
rozlideny stavby/zafizenf stavajicl a nové/navrhované.

D. Zaklady predpoklady, poZadavky a principy

Navrh nového usporadani kempu:

bude vychazet z poZadavki na jednoduchy a ekologicky provoz sohledem na
ekonomickou a sociélni udrzitelnost.

nebude navySovat stavajici kapacity kempu.

bude fesit slaba mista stavajictho provozu: umisténi hygienickych zafizenl, cest, mista pro
stani vozidel a plochy infrastruktury.

Zasadni aspekty ndvrhu prostorového fesent:

dostupnost a dostate¢nd kapacita hygienického zazemi — umisténi toalet vdochazkové
vzdélenosti 100 m.

karavanova stani umistit na upravené travnaté plochy spfistupem na komunikace
a ktechnickym sitim a napojenim na elektrinu (v pfipadé vhodnych technickych mozZnosti
na vodu a kanalizaci).

hlavni viezd do aredlu ponechat s ohledem na stavajici infrastrukturu na stavajicim misté
snovym objektem recepce.

cestnl sit upravit tak, aby areél jiz nebyl obsluhovan cestami pod Grovni maximalni
hladiny vody.



- materiél cest volit pouze pfirodni.

- pfi provozovani kempu nezhorsovat stav porostd.

E. Uzemniplan

Z hlediska Uzemniho planu obce Kovéafov jsou pozemky stvajiciho kempu v plose:

e 3 plochy obcanského vybaveni

Pfipustné: funkce poskytuijici vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socilni, sportovnf a
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, kaple, kostely, fary,
Urady statni spravy, sluZebny policie, poZzarni zbrojnice, zdravotnickd stfediska apod.,
parkovaci a odstavna stanf vyvoland funkénim vyuzitim Gzemi, plochy vefejné zelené véetné
architektonickych prvkd parteru, ndkupnf zafizeni.

Podminéné: bydleni, ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyZaduji vyhlddeni OP a negativné
neovliviiujl své okoli, CSPH, nezbytné technicka infrastruktura.

Nepffoustné: jsou takové Cinnosti a déje, které nadmémé naruduijf prostredi, chovatelstvi, p&stitelstvi,
primyslova vyroba a sklady.

e 5N plochy rekreace a sportu
PFipustné: jsou to plochy uréené k hromadnému provozovéni sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Pripustné je zfizovat sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby souvisejici s vyuZitim
plochy pro sport a rekreaci, parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim Gzemi, vefejn4 zelen,
louky, plaZe, kempinky a stanové tabory, jednoduché stavby vefejného stravovani slouZi-li
potfebam rekreacni funkce, velky podil zelené.

Podminéné: stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidintho a ob&anského zazemi (tribuny,
Satny, socialni zafizeni, bufety, stavby vefejného stravovani slouZi-li potfebdm rekreacni
funkce), parkovaci a odstavna stani vyvoland vyuZitim Gzemi, vefejnd zeleR, nezbytna
technickd infrastruktura.

Nepfipustné: ostatnf funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

e 14 plochy vodni nddrze

PFipustné: plaze, bfehy, bfehové porosty vodni plochy Orlické nadrze, stanice prvni pomoci vodni
zachranné sluzby — slozky 1ZS — maximalni zastavéna plocha stavby nesmi pfesahovat 150 m?2.

Podminéné: je mozno zfizovat lavky, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizent, vystavba
technické infrastruktury.

Nepfipustné: viechny cinnosti a déje neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

e Archeologickd lokalita
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e Mezofiln hdjovd osa nadregiondlniho biokoridoru Stéchovice — Hlubokd obora, plnici
soucasné funkci nadregiondiniho biocentra

r |

e Funkcni lokdini biokoridor
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Pozn. Zména ¢. 8 Uzemniho pldnu obce Kovdfov umoZnila umistit stanici prvni pomoci vodni
zdchranné sluzby — slozky IZS do plochy 13, 13N, 14 a 15,15N s tim, Ze maximdlin{ zastavénd

plocha stavby nepresdhne 150 m?.

Stavajici Uzemni plan neodpovida soucasnému vyuziti Uzemi Kempu Radava a neumoziuje jeho
revitalizaci a rozvoj. Podnét na pofizeni zmény izemniho planu je podan za tcelem vymezeni plochy
Kempu Radava tak, aby umozZrioval hromadnou rekreaci, vystavbu staveb a zafizeni souvisejici
s provozem kempu, véetné dopravni a technické infrastruktury.



F.  Charakteristika stavajiciho stavu dzemi

Kemp Radava je provozovan vrozsahlém areélu pobrezich pozemk( vodni nadrZe Orlik. Jedna se o
cca 13 ha lesnatého Uzemi pfiléhajiciho k cca 1500 metrdim prevazné piséitého pobfezi. Historie
kempu saha do zacatku 60. let, kdy bylo dokonceno napousténi vodni nadrze. V minulosti byl kemp
provozovan rlznymi sprévci, vroce 2016 prevzal spravu statni podnik Povodi Vitavy.

Charakter kempu je silné poznamenéan dlouhodobym nekoncepénim rozvojem. Do nedévna se zde
nachazelo cca 250 mist sdlouhodobé stojicimi pfevazné nepojizdnymi karavany, které byly ¢asto
rozéireny dalsimi dfevénymi pfistavky.

Vétdina karavan( je napojena na elektfinu provizornim vedenim do rozvadécovych skFni.

Dale zde jsou 4 objekty hygienického zézemi (2 zdéné objekty, 2 mobiln kontejnery), které
nevyhovuji kapacitné ani dochézkovou vzdélenosti. Sprchy a toalety nemaji dostate¢nou kapacitu a
pro Cast rekreant( jsou pomérné vzdalené. UZivatelé kempu zde vybudovali cca 100 dfevénych
suchych zachodU rozesetych v lesnim porostu.

Aredl disponuje nékolika zdroji podzemni vody jak pro pitné Ucely, tak pro odbér uzitkové vody.
Svou vydatnosti viak tyto zdroje nedostacujl kapacité aredlu a pitna voda vsuséich obdobich musi
byt dovazena v cisternach.

Varedlu jsou provozovéany dvé restaurace a samostatné rekreadni stfedisko poskytujici ubytovant
vchatkach — jedna se o objekty jinych viastnik(i na pozemku, ke kterému ma statni podnik Povod!

Vltavy pravo hospodarit.

Vjezd do kempu je stfeZen recepci se zdvorou. Mezi poskytované sluzby patfi kromé dlouhodobého
prondimu karavanovych stani také méné vyuzivané kratkodobé stani karavand a stanovan!.

Stavajici provoz kempu je do budoucna zvice divodd neudrZitelny, a predeviim technicky
nevyhovuje soucasnym standardim.

Provoz kempu mé negativni viiv na Zivotni prostredi. Velké mnozstvi suchych zachod® mdze mit
negativni dopad na podzemnf vody. Rizikem je také Unik ropnych latek z velkého mnoZstvi osobnich
automobill parkujicich pfimo u karavan( vlese.

V oblasti dochazi k dlouhodobé degradaci lesniho porostu. Jednim zdlvod je:
- Vjizdéni vozidly mezi stromy, zhutnénf pldy a poskozeni povrchovych kofend;
- poskozovani kmenU instalacl rozvod( elektfiny, antén, budovani pfistaveb karavand;
- rozdélavani ohfid v blizkosti strom;
- obestavovani strom( pfistfedky a odvod destovych vod;
- wlévani odpadnich vod do porostd;

- nepovolené kacenf rekreanty atd.

Aredl je problematicky také zhlediska bezpecnosti. Nékteré Useky cestni sité jsou pod Urovni
maximalni hladiny vody a stejné tak i nékteré nepojizdné karavany. Rozestupy mezi karavany jsou
velmi malé, coz zvyduje riziko Sifenf pffpadného pozaru. Nemobilita karavand komplikuje havarijn
kaceni suchych nebo jinak poskozenych stromd.
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Pristupové cesty

Khlavni brané kempu je moZné dojet po asfaltové cesté, kterd obsluhuje i jiné pozemky a chaty
vokoli. Cestu spravuje obec Kovéfov, i kdyZ ¢ast komunikace patii soukromym vlastnikam. Ostatni
piijezdové trasy téZ nevedou piné po obecni komunikaci.

LEGENDA

] PARCELY VEVLASTMICTVIOBCE KOVAROY
[ ] PaARCELY VE MLASTNICTVI SHOGESKEHO KRAJKE
| UZEMi KEMPUY - VE VLASTNICTVI STATY

G.  Popis ndvrhu — zakladni koncepce

Provoz kempu:
- se predpoklada sezénni (kvéten—zafi).
- bude umozZiiovat ubytovani ve vlastnich karavanech a stanech.

- bude umoziiovat napojeni karavanl na elektfinu a v nékterych pffpadech, pokud to
bude technicky mozné, i na pfipojku vody a kanalizace.

- bude umoZriovat v zimnim obdobf umisténf zazimovanych plavidel.

Pro bezproblémovy provoz aredlu bude vrecepcni budové navrZzeno ubytovani pro jednoho az dva
zamestnance.



Primarné budou karavanové stani poskytovana jako diouhodobé, aby se sniZil tlak a zatiZzeni na
stavajici dopravni infrastrukturu.

Plochy pro stany budou travnaté. Jednotliva stanova mista budou oznacena a jasné vymezena.

Kromé samotného prondimu karavanovych a stanovych mist bude nabizeno souvisejici zazemf —
pfipojky k sitim, toalety, sprchy, nabijeni elektromobild, servisnf misto pro karavany (vypousténf
odpadnich vod, doplnénf pitné vody).

Kemp i nadale bude nabizet oblerstvenf vrestauraci a hospodé, coZ jsou stavajici objekty vareéalu,
které jsou provozovany jinymi subjekty, pfipadné bude vybaven automaty.

Statni vozidel

Centralni plocha urlen pro statni vozidel bude slouZit zejména neubytovanym navstévnikaim plazi
a restauraci. Na misté bude osazen parkovaci automat s moznosti platby pres aplikaci. Soucast!
vybavy budou nabijeci stanice pro elektromobily. Ubytovanym bude umoznéno statni pfimo u svych
karavan( nebo stavajicich chatek.

Odpadové hospoddrstvi:
Ve stfedu kempu je navrZen oploceny dvir skontejnery pro tfidény odpad. Toto misto je snadno
pristupné jak pro navstévniky, tak pro popelarské vozy.

Biologicky odpad vznikly pfi Udrzbé zelené bude kompostovan na vymezenych mistech varelu.

Zimovani hausbotu:

Doplfkovou sluzbou bude zimovani hausbott. Nynf byva na pobfezi kempu vzimnich mésicich
odstaveno cca 150 hausbotd, vétSina stoji pod Urovni maximalni hladiny, coZ je problematické
a vrozporu splatnou legislativou. V zimnich mésicich, kdy kemp neposkytuje ubytovani bude ¢ast
karavanovych stanf a stanové louka vyhrazena pro odstaveni hausbotdl. Aktualné je uvaZovano se
zimovanim cca 50 hausbotd. V pfipadé z&jmu o tuto sluzbu miiZze byt kapacita véts, Ize vyuzZit plochy
viech karavanovych stanf a stanové louky.

Stanice prvni pomoci vodni zdchranné sluzby

V arealu kempu je moZno umistit stanici prvni pomoci vodni zachranné sluzby. Dle vydané zmény
¢. 8 tzemniho planu obce Kovarov by neméla maximalnf zastavéna plocha byt vétsi nez 150 m2.

Kapacita kempu

Kapacita kempu je navrhovéna na kapacitu 1000 osob, coZ odpovida stavajicimu stavu. Néavrh
spociva s rovnomérném zatizeni celého predmétného dzemi.

Pocet ubytovanych 1000 osob
Karavanova stani 205
Stanové mista 90

Mista ke statni vozidel neubytovanych navstévnik( 55
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Provozni objekty

Varealu je navrzen novy objekt recepce, servisni budova a nékolik typd hygienickych zazemi. Jedna
se o dfevostavby zaloZzené na betonové desce. Objekty jsou navrzeny sohledem na provozni
poZadavky iekonomickou efektivitu. Déle je zde moZno umistit stanici prvni pomoci vodni
zachranné sluzby, ktera nebude provozovana investorem.

Nové objekty se pfedpokladaji pfizemni, vyjma objektu recepce, kde je uvazovano podkrovi
s moznosti ubytovani 1 az 2 zaméstnanc(l. Zastavénd plocha vétdiny objektd bude do 75 m2
Maximalni uvazovana zastavéna plocha nékolika vybranych objektd je do 150 m?,

Dopravni feseni

Je navrZena nova cestn( sit pro automobily tak, aby areal nebyl obsluhovan cestami pod Grovni max.
hladiny. Cesty budou z diivodu bezpecnosti a ochrany tzemi zokruhovény.

Povrchy zpevnénych ploch budou mit pfirodé blizky charakter — mlatové cesty, stérkové travniky
apod.

Je uvazovano svjezdem vozidel do 3,5 tuny sdélkou karavanu do 7,5 metrd. Komunikace umozni
obcasny pojezd i t€Zsich vozidel (popeldri, hasi¢i apod.) a sobousmérnym provozem, tj. zakladni
Sifka je 3 m. Pro vyhybéni automobild slouZi zpevnéna krajnice ze §térkového travniku.

Mista pro stani vozidel pro neubytované navstévniky kempu je fedeno centréing u hlavniho vstupu
skapacitou cca 55 stani, kde budou zaroveri i mista pro nabfjenf elektromobilti a jeden servisni bod
pro karavany (vypousténf odpadni vody, doplrfiovani pitné vody).

Stavajici cesty pod drovni max. hladiny budou zachovany a budou wyuzivany pro pé¥f jako
prochéazkové trasy podél brehu.

Zdsobovdni vodou a odkanalizovan(

Zasobovani vodou se pfedpokladé z vlastnich zdroji podzemni vody (vrtané studny - v mapové
Casti neupfesnéno).

Pro Cidténl odpadnich vod bude realizovéna samostatnd COV (centralizovand varianta &iéténf
odpadnich vod) nebo bude zvoleno vice kapacitné mensich COV (decentralizovand varianta &igténi
odpadnich vod) navazanych na hygienické zafizenf (v mapové ¢asti neupfesnéno).

Srazkové vody budou svedeny na terén a zasakovany v misté spadu.

Veseném Uzemi kempu Radava jsou plochy a objekty, které jsou pronajaty jinym vlastnik&im. Jedna
se o restauraci, hospodu, chaty urcené k pfechodnému rekrea¢nimu pobytu v dobé rekreacni sezény
(pfizemni, nepodsklepené, s nizkou sedlovou stfechou) a objekt socidlniho zafizeni. Zasobovani
vodou (vetné hygienického z&zemi pro chatky) si fe$i ndjemce samostatné a neni pfedmétem
navrhu této Casti dokumentace. Odtok odpadnich vod (a jejich gisténi) z téchto pronajatych objektd
Jje soucasti feSenf této Casti projektové dokumentace.

Zasobovant elektrickym proudem

Elektricka energie bude zabezpecena smlouvou sdistributorem elektrické energie, ktery z¥di pro
provozovatele distribuéni transforméator.
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Zného budou napéjeny objekty servisni budovy, hygienickd zafizeni a pfipojovaci sloupky se
zéasuvkami pro pfipojeni jednotlivych karavand.

Cést spotfeby elektrické energie zajistf fotovoltaicka elektrarna. FV panely budou umistény na viech
vhodnych plochach stfech provoznich objektd.

H. Pozarné bezpelnostni reseni

Jednotlivé stavby budou tvofit samostatné pozarn! Useky, u kterych nevznikne poZadavek na pozarni
odolnost stavebnich konstrukci, vyjma objektu recepce a ubytovani pro spréavce. Pozadavky na
pozarni odolnost stavebnich konstrukef budou posouzeny v projektové dokumentaci. K objekttim
bude zajistén pfijezd po stavajicich komunikacich. Vzhledem kumisténi objektl se nepfedpoklada
negativni vliv odstupovych vzdélenost! vici okolnfm stavbam. Zasobovani vodou pro hasebnf zasah
jednotek pozarnf ochrany bude prokazano analyzou zdolavani pozarQ. Na zakladé vyde uvedeného
je mozné konstatovat, ze umist&ni navrhovanych staveb nenf vrozporu spoZadavky pravnich
pfedpist na poli poZarni ochrany.

Pozérné bezpecnostni Fedeni bude v nasledujicim stupni dokumentace zpracovano podle vyhlagky
¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statntho pozérniho dozoru
(wyhlaska o pozarni prevenci). Toto pozarné bezpecnostni fedeni prokaze shodu navrhovaného
zaméru staveb s technickymi podminkami pozami ochrany pro jejich navrhovani stanovenymi
vyhlaskou €. 23/2008 Sb., o technickych podminkdch pozami ochrany staveb. Dle § 39 zakona ¢
133/1985 Sb., zakona o pozamf ochrané, vnavaznosti na vyhlasku ¢ 460/2021 Sb., o kategorizaci
staveb zhlediska poZarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva, vykazuji charakteristiky jednotlivych
staveb pfedpoklady pro jejich zafazeni do kategorie |.

. Krajinarské reseni

Uzemi nenf ploéné dot¢ené pamétkovou ochranou ani ochranou pfirody.

Peéstebn{ opatren{

Ze studie Zhodnocen! stavu porostd a névrh feseni zroku 2020 vyplyva ndvrh na ploiné odstranénf
porostd téméf v celém aredlu slesnickou obnovou porostd vramci nékolika etap.

Plosné vymyceni je tedy navrZeno zejména vplochéch, kde jsou navrzena karavanové stani, stavby
a zafizeni nezbytné pro provoz kempu, louky pro stanovani ¢i rekreaci.

Koncept krajindrského reSeni

Navrh krajinafského fesenf se vénuje lzemi zejména z pohledu souladu pfirodnich krajinotvornych
prvkd sfunkénim vyuZitim Gzemi. StéZejnfm krajindfskym prvkem jsou vzajmovém Gzemi lesnf
porosty. Ty tvofi zaklad pro charakter a atmosféru celého rekreacniho aredlu a je zadouci snimi
efektivné pracovat i vbudoucnu. Sohledem na pfevazné pfirodni prostfed jsou navrzené vegetadnf
prvky zejména domaci druhy drevin — dub, borovice, javor, tfesen. Jednd se o dreviny, které se
vizemi nachazi CasteCné pfirozenym zanesenim. Pro danou lokalitu je potencialng pfirozeny
dubovy porost na kyselém zakladu a od toho se odviji druhové zastoupeni a charakter porostl.

12



Principy krajindfského pfistupu k arealu:

adekvatni a citlivy pfistup k obnové porostl - jejich kdcenf a vysadby, zasahy do terénu
pfizpGsobend obnova funkénimu vyuZiti jednotlivych partif areélu

zachovani atmosféry porost(

podpora rekreacniho potencidlu formou drobnych prvk( pfirodniho charakteru

stabilizace porostl — volba vhodnych taxonl

Mezi zakladni prvky/objekty, které jsou v areélu navrzeny, patfi:

rekreacni stinné misto pro odpocinek pod korunami strom(
volny palouk, s moznostf cviceni, napf. j6gy, posezeni u ohnisté
plocha s pfirodnimi hernimi prvky

dubové alej, prochézkové cesta podél vody

louka, jako prostor pro spolecenské hry

lanové prvky mezi stromy, hernf a rekreaéni potenciél

vyhlidky

Ve wytipovanych mistech jsou navrzeny prvky urcené pro hru & pohybové aktivity zejména déti.
Jedna se o prvky, které by mély mit primarné pfirodni charakter — zakladnim materidlem dfevo a

rezné lano.

Shrnuti

Klicem pro vhodnou obnovu areédlu z hlediska krajinaiského bude tedy zejména:

obnova porostd s cllem zvysit jejich druhovou bohatost s vyuZitim mistnich druhd;

vyuZziti domacich dlouhovékych drevin, které pfiznivé ovlivni stabilitu porost;

vyuZiti kontextu okolnf krajiny, pohledové vazby na krajinné horizonty v okolf vodni nadrze;

doplnéni vegetacnich prvkd, které majf vlastni esteticky potencial — jednodruhové alej;

kombinace pfistupu parkové Upravy s vyuzitim lokalnich solitérnich strom0, skupinek stromd
a kefi vhodné umisténych v areélu kempu a obnovy alejovymi stromy ve vybranych
plochach;

zachovani perspektivnich kosternich partif pro udrzenf kontinuity porostd;

doplnéni hernich a rekreacnich prvkd vsouladu s pfirodnim charakterem areélu.
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Il. Graficka cast

Pfilohy:
J1 Situace katastralni — podkladova studie
J.2  Situace ortofoto — podkladova studie
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