CENOVY ODHAD

ceny 1 m*pozemku, bez v8ech sougasti a prislusenstvi, za piedpokladu Ze bylo vydano Gzemni
rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila ,, ID21 Povodnovy a migra¢ni obtok stupné Bieznice jez
v zdmeckém parku tkm 30,6 pro k.0.Bieznice (614271), obec Bieznice, kraj Stredocesky

Objednatel: Vodohospodéisky rozvoj a vystavba a.s.
Néabiezni 4
150 00 Praha 5 - Smichov

Ukel: Stanoveni jednotkové ceny (K¢&/ m?) pozemku,
uréeného Uzemnim rozhodnutim k vystavbé vodniho
dila.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &.
3/2008 Sh. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., €. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Shb., podle stavu ke dni 31. 12. 2013.

V Praze 31. 12. 2013



A. NALEZ

1. Ukol

Ukolem je zpracovat posudek na zodpovézeni néasledujicich otazek zadanych objednatelem:

Otazka ¢. 1:

Stanoveni hodnoty 1 m? pozemku bez jakychkoli soucasti a prislusenstvi, podle ocetiovaciho
predpisu platného ke dni zpracovani znaleckého posudku, za piedpokladu, Ze bylo vydano Gzemni
rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila, pro k.0. Bieznice, obec Bieznice.

Otézka ¢. 2

Stanoveni hodnoty 1 m? pozemku bez viech soucasti a prislusenstvi, podle cenového vyméru
Ministerstva financi vydavajici seznam zboZi s regulovanymi cenami platného ke dni zpracovani
znaleckého posudku, za predpokladu Ze bylo vydano Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, pro k.u.
Breznice, obec Bieznice.

2. Zakladni informace

Kraj: Stredocesky
Okres: Ptibram
Obec: Bteznice
Katastralni Gzemi: Bieznice
Pocet obyvatel: 3609

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 54,34 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 54,34 K&/m?

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

® Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v aktualnim znéni (dale jen zakon)
® Z&kon ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni;
® Z&kon 254/2001 Sh. o vodach a 0 zméné nekterych zakoni (vodni zakon) v platném znéni;
® QOcenovaci piedpis platny ke dni zpracovani znaleckého posudku napt. vyhlaska ¢. 3/2008
Sb., ve znéni ¢. 456/2008 Sh., 460/2009 Sh., 364/2010 Sb., 387/2011 Sh., 450/2012 Sb.,
kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
® Maly lexikon obci CR, vydany CSU,
® Cenovy vymer fady 01/2013,
Vymér MF CR & 01/2013 ze dne 28. listopadu 2012, kterym se vydava seznam zboZi s
regulovanymi cenami
Cast 1.
Seznam zboZi, u ného? se uplatsiuji Gifedné stanovene ceny
Oddil A
Maximalni ceny stanovené Ministerstvem financi
b) V pripadé pozemku zastaveného drahoul), dalnici2) a silnici3), popripadé pozemku podle
stavebniho zakona urceného k zastaveni4) nekterou z uvedenych komunikaci, pokud jsou
nebo budou verejné uzivany [oceriovaného podle § 28 odst. 6 pism. a) vyhlasky ¢. 3/2008
Sh., o provedeni nekterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceszovani majetku a o
zmene nekterych zakonii, ve znéni pozdejsSich predpisi (ocerniovaci vyhlaska)], jakoz i
pozemkii ve funkénim celkub) s verejne prospesnou stavbou protipovodriiového opatreni, je

-2-



zjiStena minimalni cena téchto pozemkai:

Fadové e e frd
F'J'E_HI“'* Fptsoh vywhtl pozemkn CEna
e Ké/m?
| draha feleznidni 75.-
2 dalnice a rychlostni silnice 1o~
3 silnice L. tridy i~
4 silmice I. tiidy 5i-
5 silmice I, tidy 2, -
6 pozemek se stavbou 60
protipovodiiowdho opat feni 1
pozemek ve funkdnim celku
T g stavbou protipovodfiovéha 30—
opatieni
] pozemek pro ekologicke udely 1.~

Zdroj : vymeér rady 01/2013 str. 5

Utedni ocetiovani majetku 2013, Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc a kol. , vydavatelstvi

CERM s.r.0. 2013

Soudni inZenyrstvi,doc.ing.Bradac a kol.
NEMExpress AC, verze: 3.2.1.

Vetejné zdroje,

Vyklad pojmut dle Zakona 254/2001 Sbh. o vodéach
§ 55 - Vodni dila

(1) Vodni dila jsou stavby, které slouZi ke vzdouvani a zadrZovani vod, umélému
usmérnovani odtokového reZzimu povrchovych vod, k ochrané a uzivani vod, k nakladani s
vodami, ochrané pred Skodlivymi G¢inky vod, k upravé vodnich pomérd nebo k jinym
ucelam sledovanym timto zékonem, a to zejména

a) prehrady, hraze, vodni nadrze, jezy a zdrze,

b) stavby, jimiZ se upravuji, méni nebo zfizuji koryta vodnich tokd,

c) stavby vodovodnich fada a vodarenskych objektu véetné Gpraven vody, kanaliza¢nich
stok, kanalizacnich objektd, ¢istiren odpadnich vod, jakoZ i stavby k ¢isténi odpadnich vod
pred jejich vypousténim do kanalizaci,

d) stavby na ochranu pied povodnémi,

e) stavby k vodohospodarskym melioracim, zavlaZzovani a odvodinovani pozemka,

f) stavby, které se k plavebnim Gcelam ztizuji v korytech vodnich tokt nebo na jejich
biezich,

g) stavby k vyuZziti vodni energie a energetického potencialu,

h) stavby odkalist’,

i) stavby slouZici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod,

j) studny,

k) stavby k hrazeni bysttin a strzi, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak,

) jiné stavby potiebné k nakladani s vodami povolovanému podle § 8.

(3) V pochybnostech o tom, zda jde o vodni dilo, rozhodne mistné piislusny vodopravni
urad.



® Vyklad pojma podle nazvoslovnych norem oboru vodniho hospodarstvi

Vodni utvar — vymezitelné vyznamné soustiedéni povrchovych nebo podzemnich vod
v ur¢itém prostiedi charakteristické spole¢nou formou jejich vyskytu nebo spole¢nymi
vlastnostmi a znaky hydrologického rezimu; vodni Gtvary jsou piirodni a umélé (CSN 75
0101, CSN 75 0121).

Vodni tok — vodni Gtvar, pro ktery je charakteristicky trvaly nebo obcasny pohyb vody
v koryté a ktery je napajen z vlastniho povodi nebo jiného vodniho utvaru (CSN 75 0101,
CSN 75 0121).

Koryto vodniho toku — souvislé prohluberi na zemském povrchu vyhloubené tekouci vodou
a existujici v prirozeném stavu, piipadn€ upravena lidskou ¢innosti, nebo vytvofeni umele
(CSN 750101, CSN 75 0121).

Staly tok — vodni tok, ve kterém voda proudi po vétsi ast roku (CSN 73 6530, CSN 75
0121).

Ob¢asny tok — vodni tok, ve kterém voda proudi po mensi &ast roku (CSN 73 6530, CSN
75 0121).

Vzdouvaci stavba — stavba na vodnim toku, vzdouvajici v ném vodu a vytvarejici vodni
nadrz nebo zdrz (CSN 75 0101, CSN 75 0121).

Vodni nadrz - vodni utvar vznikly akumulaci vody v ptirodni prohlubni nebo uméle
vytvoieném prostoru na zemském povrchu, ve kterém se zadrZuje nebo zpomaluje odtok
vody z povodi,... nebo... prostor vytvoieny vzdouvaci stavbou na vodnim toku, vyuZitim
ptirodni nebo umélé prohlubné na zemském povrchu nebo ohrdzovanim ¢asti Gzemi, uréeny
k akumulaci vody a k fizeni odtoku (CSN 75 0101, CSN 75 0124).

Mokiad - biotop, jehoZ celkova vzhled, rostlina a Zivocichové jsou alespon po ¢ast roku
ovlivnéni nadbytkem vody; uzemi bazin, slatin a raselinist’; uzemi ptipadné pokryté vodou
stojatou i tekouci trvale nebo piechodné. (CSN 75 0121).

5. Celkovy popis nemovitosti

Povodi Vltavy, statni podnik se sidlem Holeckova 8, 150 24 Praha 5, IC 70889953 bude
stavebnikem stavby vodniho dila ,D21 Povodnovy a migracni obtok stupné Breznice jez
v zdmeckém parku tkm 30,6“.

Piedmétem posudku jsou pozemky (resp.1m2) bez soucésti a prislusenstvi, na kterych bude vodni
dilo realizovano. Jednd se o pozemky urcené pro stavbu Uzemnim rozhodnutim, ve smyslu
stavebniho zakona. Vlastni vodni dilo bude realizovano na katastralnim Gzemi Bieznice.

6. Obsah posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek budouciho koryta toku.




B. CENOVY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢. 3/2008 Sh. ve znéni vyhlaSek ¢. 456/2008 Sh., ¢. 460/2009 Sh., ¢. 364/2010
Sh., ¢. 387/2011 Sh. a ¢. 450/2012 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni pozemki
Pozemky, které se vzhledem k piedpokladu vydaného uzemniho rozhodnuti predpokladaji k vyuZiti
vystavby nového vodniho koryta toku, se nachazeji v bezprostiednim okoli toku, v raznych druzich.

Ocenéni

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Zdavodnéni pouZiti ¢i nepouZiti piirdZek a srazek:
nejsou pouzity

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1270

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s Zakl. cena _ Uprava  Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Koef. Ki Kp [%] [K&/m?]
8§ 31 odst. 2 - nezastavény pozemek uréeny k zastavéni stavbou vodniho dila
8§ 31 odstavec 2 54,34 1,00 2,1270 1,0000 115,58
54,34 0,60 2,1270 1,0000 69,35
54,34 0,20 2,1270 1,0000 23,11
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 31 odstavec 2 koryto toku aaa 1,00 69,35 69,35
Stavebni pozemek - celkem 69,35
Pozemek budouciho koryta toku - zjiSténa cena = 69,35 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 70,- K¢

slovy: Sedmdesat K¢



C. ODPOVED NA OTAZKY:

Otazka¢. 1:

Stanoveni ceny 1 m2 pozemku bez jakychkoli souéasti a prislusenstvi, podle ocenovaciho
predpisu platného ke dni zpracovani znaleckého posudku, za piedpokladu, Ze bylo vydano
Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila, pro k.U. Bieznice, obec Bieznice je 70,-K¢&/
m°.

Otézka ¢. 2

Stanoveni ceny 1 m2 pozemku bez vSech sou¢ésti a prisluSenstvi, podle cenového vyméru
Ministerstva financi vydavajici seznam zboZi s regulovanymi cenami platného ke dni
zpracovani znaleckého posudku, za piedpokladu Ze bylo vydadno Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby vodniho dila, je minimalni cena pozemku stanovena pro k.. Breznice, obec
Bieznice 10,-K& m?,




Cenovy
- Cenadle [ Cena pozemku Cena pozemku
* ... | Trvalyzabor . S odhad - cena ;
ID_OP P.C. Obec Katastralni zemi 2 Vymeru MF [ dle vyméru MF 1 m2dl dle cenového
Ly CRzalm’ CR 24 r26 es odhadu
ID-21 942|/ (1 |Breznice Breznice 227 10 K¢ 2270 K¢ 70 K¢ 15 890 K¢
ID-21 943|/[6 |Breznice Breznice 1 10 K¢ 10 K¢ 70 K¢ 70 K¢
X 2280Kc X: 15960 K¢
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