CENOVY ODHAD

ceny 1 m? pozemku, bez véech souéasti a prislusenstvi, za pfedpokladu Ze bylo vydano tizemni
rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila ,, ID17 - Zpriichodnéni stupné Zadni Poftici, tkm 35,1
pro k.0. Pfedni Pofi¢i (614319), obec Bieznice®, kraj Stiedocesky.

Objednatel: Vodohospodaisky rozvoj a vystavba a.s.
Nabrezni 4
150 00 Praha 5 - Smichov

Ulel: Stanoveni jednotkové ceny (K&/ m?) pozemku,
ur¢eného izemnim rozhodnutim k vystavbé vodniho

dila.

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sh., podle stavu ke dni 31. 12. 2013.

V Praze 31. 12. 2013



A.NALEZ
1. Ukol

Ukolem je zpracovat posudek na zodpovézeni nasledujicich otazek zadanych objednatelem:
Otazka ¢. 1:
Stanoveni hodnoty 1 m? pozemku bez jakychkoli soudasti a prislufenstvi, podle ocefiovaciho

ptedpisu platného ke dni zpracovani znaleckého posudku, za ptedpokladu, Ze bylo vydano uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila, pro k.u. Pfedni Pofi¢i, obec Bieznice.

Otazka ¢. 2

Stanoveni hodnoty 1 m? pozemku bez viech soudéasti a piisluSenstvi, podle cenového vyméru
Ministerstva financi vydavajici seznam zboZi s regulovanymi cenami platného ke dni zpracovani
znaleckého posudku, za predpokladu ze bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, pro K.U.
Predni Pofici, obec Bieznice.

2. Zakladni informace

Kraj: Stiedocesky
Okres: Piibram
Obec: Bieznice
Katastralni Gzemi: Predni Pofici
Pocet obyvatel: 3609

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 54,3431 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 54,34 K&/m?

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

® Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v aktualnim znéni (dale jen zakon)
® Zakon ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni;
® Zikon 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zédkonil (vodni zakon) v platném znéni;
® Ocenovaci piedpis platny ke dni zpracovani znaleckého posudku napt. vyhlaska ¢. 3/2008
Sb., ve znéni €. 456/2008 Sb., 460/2009 Sb., 364/2010 Sb., 387/2011 Sb., 450/2012 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
® Maly lexikon obci CR, vydany CSU,
® Cenovy vymér fady 01/2013,
Vymér MF CR &. 01/2013 ze dne 28. listopadu 2012, kterym se vydava seznam zboZi s
regulovanymi cenami
Cast I.
Seznam zboZi, u néhoz se uplatiiuji uredné stanovené ceny
Oddil A
Maximalni ceny stanovené Ministerstvem financi
b) V pripadeé pozemku zastaveného drahoul), dalnici2) a silnici3), popripadé pozemku podle
stavebniho zakona urceného k zastaveni4) néekterou z uvedenych komunikaci, pokud jsou
nebo budou verejne uzivany [ocenovaného podle § 28 odst. 6 pism. a) vyhlasky ¢. 3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zmené nékterych zakonii, ve znéni pozdejsich predpisii (ocenovaci vyhlaska)], jakoz i
pozembkii ve funkcnim celkub) s verejne prospésnou stavbou protipovodiového opatieni, je
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zjisténda minimalni cena téchto pozembkii:

Fadové ok e L
priaray gplisob yyuditi pozembkn CETLa
disla 1
j Kém*
1 driha feleznidni T5,-
2 ddlnice a rychlosini silnice 100,-
3 silmice 1. tfidy .-
4 silmice IT. tifidy 50,
5 silmice HT. tiidy 4,
P pozemek se stavbou 6.
protipovodfioyého opatfenl h
pozemek ve funkdnim celko
7 sz stavbou protipovodiioyého 3i0,-
opatieni
8 pozemek pro skologické déely 10.-

Zdroj : vymér rady 01/2013 str. 5

Utedni ocefiovani majetku 2013, Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc a kol. , vydavatelstvi
CERM s.r.0. 2013

Soudni inzenyrstvi,doc.ing.Bradac¢ a kol.

NEMEXxpress AC, verze: 3.2.1.

Vetejné zdroje,

Vyklad pojmu dle Z&kona 254/2001 Sh. o vodach

§ 55 - Vodni dila

(1) Vodni dila jsou stavby, které slouzi ke vzdouvani a zadrZzovani vod, umélému
usmérnovani odtokového rezimu povrchovych vod, k ochrané a uzivani vod, k nakladani s
vodami, ochrané¢ pied Skodlivymi ucinky vod, k tpravé vodnich pomért nebo k jinym
ucelim sledovanym timto zakonem, a to zejména

a) prehrady, hraze, vodni nadrze, jezy a zdrze,

b) stavby, jimiZ se upravuji, méni nebo zfizuji koryta vodnich tok,

¢) stavby vodovodnich fadii a vodarenskych objektl véetné upraven vody, kanalizacnich
stok, kanaliza¢nich objektd, Cistiren odpadnich vod, jakoz i stavby k ¢isténi odpadnich vod
pied jejich vypousténim do kanalizaci,

d) stavby na ochranu pied povodnémi,

e) stavby k vodohospodarskym melioracim, zavlazovani a odvodiiovani pozemk,

f) stavby, které se k plavebnim t€ellim zfizuji v korytech vodnich tokti nebo na jejich
brezich,

g) stavby k vyuziti vodni energie a energetického potencialu,

h) stavby odkalist’,

i) stavby slouZici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod,

J) studny,

k) stavby k hrazeni bystfin a strzi, pokud zvlastni zdkon nestanovi jinak,

1) jiné stavby potiebné k nakladani s vodami povolovanému podle § 8.

(3) V pochybnostech o tom, zda jde o vodni dilo, rozhodne mistn¢ piislusny vodopravni
Ufad.



® Vyklad pojmt podle nazvoslovnych norem oboru vodniho hospodaistvi

Vodni Gtvar — vymezitelné vyznamné soustfedéni povrchovych nebo podzemnich vod
v ur¢itém prostfedi charakteristické spole¢nou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi a znaky hydrologického rezimu; vodni Gtvary jsou piirodni a umélé (CSN 75
0101, CSN 75 0121).

Vodni tok — vodni Gtvar, pro ktery je charakteristicky trvaly nebo obcasny pohyb vody
V koryt¢ a ktery je napdjen z vlastniho povodi nebo jin¢ho vodniho utvaru (CSN 75 0101,
CSN 75 0121).

Koryto vodniho toku — souvisla prohlubent na zemském povrchu vyhloubena tekouci vodou
a existuj ici v pfirozeném stavu, pfipadn¢ upravena lidskou €innosti, nebo vytvofeni umele
(CSN 75 0101, CSN 75 0121).

Staly tok — vodni tok, ve kterém voda proudi po vétsi ¢ast roku (CSN 73 6530, CSN 75
0121).

Ob¢asny tok — vodni tok, ve kterém voda proudi po mensi &ast roku (CSN 73 6530, CSN
75 0121).

Vzdouvaci stavba — stavba na vodnim toku, vzdouvajici v ném vodu a vytvafejici vodni
nadrz nebo zdrz (CSN 75 0101, CSN 75 0121).

Vodni n&drz - vodni utvar vznikly akumulaci vody v ptirodni prohlubni nebo uméle
vytvofeném prostoru na zemském povrchu, ve kterém se zadrzuje nebo zpomaluje odtok
vody z povodi,... nebo... prostor vytvoieny vzdouvaci stavbou na vodnim toku, vyuZitim
prirodni nebo umélé prohlubné na zemském povrchu nebo ohrazovanim casti izemi, uréeny
k akumulaci vody a k fizeni odtoku (CSN 75 0101, CSN 75 0124).

Mokrad - biotop, jehoZ celkova vzhled, rostlina a zivocichové jsou alespon po ¢ast roku
ovlivnéni nadbytkem vody; izemi bazin, slatin a raSelinis$t’; uzemi ptipadné pokryté vodou
stojatou i tekouci trvale nebo prechodné. (CSN 75 0121).

5. Celkovy popis nemovitosti
Povodi Vltavy, statni podnik se sidlem Holedkova 8, 150 24 Praha 5, IC 70889953 bude

~Mrvrs

Piedmétem posudku jsou pozemky (resp.1m2) bez soucasti a piislusenstvi, na kterych bude vodni
dilo realizovano. Jedna se o pozemky uréené pro stavbu Uzemnim rozhodnutim, ve smyslu
stavebniho zakona. Vlastni vodni dilo bude realizovano na katastralnim Gzemi Predni Pofici.

6. Obsah posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek budouciho koryta toku.




B. CENOVY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni pozemkii
Pozemky, které se vzhledem k predpokladu vydaného uzemniho rozhodnuti pfedpokladaji k vyuziti
vystavby nového vodniho koryta toku, se nachazeji v bezprostiednim okoli toku, v riznych druzich.

Ocenéni

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Zdavodnéni pouziti ¢i nepouziti ptirazek a srazek:
nejsou pouzity

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1270
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
w1k Z&kl. cena _ Uprava  Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef. Ki Kp [%] [K&/m?]
8 31 odst. 2 - nezastavény pozemek urceny k zastavéni stavbou vodniho dila
8§ 31 odstavec 2 54,34 1,00 2,1270 1,0000 115,59
54,34 0,60 2,1270 1,0000 69,35
54,34 0,20 2,1270 1,0000 23,12
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
8 31 odstavec 2 koryto toku 435/1 1,00 69,35 69,35
435/3 1,00 69,35 69,35
Stavebni pozemek - celkem 69,35
Pozemek budouciho koryta toku - zjisténa cena = 69,35 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 70,- K¢

slovy: Sedmdesat K¢



C. ODPOVED NA OTAZKY:

Otazka ¢.1:

Stanoveni ceny 1 m? pozemku bez jakychkoli soucasti a prisluSenstvi, podle ocenovaciho
predpisu platného ke dni zpracovani znaleckého posudku, za predpokladu, Ze bylo vydano
tuzemni rozhodnuti o umisténi stavby vodniho dila, pro k.i. Pfedni PoFi¢i, obec Bfeznice je
70,-K& m?
Otazka ¢. 2

Stanoveni ceny 1 m? pozemku bez viech soudasti a pislufenstvi, podle cenového vyméru
Ministerstva financi vydavajici seznam zboZi s regulovanymi cenami platného ke dni
zpracovani znaleckého posudku, za predpokladu Ze bylo vydidno uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby vodniho dila, je minimalni cena pozemku stanovena pro k.u. Piedni PoFici,
obec Bieznice 10,-K& m®,




